UCHWALA Nr 1V/27/2015
RADY GMINY JONIEC
z dnia 30 marca 2015 r.

W sprawie o przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Krolewo, gmina Joniec

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z péz. zmianami) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z2015 r., poz. 199) uchwala sig¢, co nastgpuje:

§1.

Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu geodezyjnego Krélewo w gminie Joniec, obejmujacej tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowo — ustugows i letniskowa.

§ 2.
Integralng czesciq uchwaly sq zalqczniki graficzne na mapie zasadniczej w skali 1: 2000 od
nr 1 do nr 6, przedstawiajqce granice terenow objetych projektem planu.

§ 3.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien zawiera¢ ustalenia wynikajace
zart. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Joniec.

§5.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr IV/27/2015 Rady Gminy Joniec
z dnia 30 marca 2015 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obre¢bu geodezyjnego Krélewo, gmina Joniec

Przedmiotem opracowania bedzie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesei obrebu geodezyjnego Krolewo, gmina Joniec, ustalajacy zmiang przeznaczenia terenéw
na funkcje zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i letniskowej oraz sposéb ich zabudowy i
zagospodarowania.

Obszar opracowania o Iacznej powierzchni okolo 118 ha, przedstawiony zostal na
zalacznikach graficznych w skali 1 : 2000 nr 1 — 6, na ktérych tereny wskazane do
opracowania zostaly oznaczone linig koloru czerwonego.

Tereny objete opracowaniem nie posiadaja miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego. Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Joniec,
zatwierdzony Uchwalg Rady Gminy Joniec Nr 22/94 z dnia 10 listopada 1994 r. utracil moc
31 grudnia 2003 r. na skutek wejscia w Zycie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne
z kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Joniec. Wskazane do opracowania tereny sg zgodne
z wymienionym dokumentem w zakresie projektowanych funkcji i wyznaczonych
kompleksow zabudowy.

Wymieniony dokument bedzie aktem prawa miejscowego, ulatwiajacym realizacje
polityki przestrzennej gminy.

Uchwata zostaje podjeta z inicjatywy Wéjta Gminy. Do projektu Wojt sporzadzit analize

zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu, ktdrej tre$¢ przedstawia sie nastepujaco:

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI
OBREBU GEODEZYJNEGO KROLEWO, GMINA JONIEC

1. PRZEDMIOT I OBSZAR OPRACOWANIA

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym aktem
planistycznym, ksztattujacym polityke zagospodarowania przestrzennego gminy. Jego celem
jest ustalenie przeznaczenia terendéw oraz okreslenie sposobéw ich zabudowy

i zagospodarowania.



Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199) przed
podjeciem uchwatly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (mpzp) Wojt Gminy dokonuje analizy zasadnosci przystapienia do
sporzgdzania planu i zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania —przesirzennego gminy, przygotowuje materialy geodezyjne do
opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

Przedmiotem opracowania bedzie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu geodezyjnego Krolewo, gmina Joniec w celu zmiany przeznaczenia terenéw na
funkcje mieszkaniowo — ustugows i letniskowa.

Obszar opracowania o lgcznej powierzchni okolo 118 ha, przedstawiony zostal na

zalacznikach graficznych w skali 1 : 2000, nr 1- 6.

2. STAN PRAWNY 1 FAKTYCZNY TERENOW

Tereny objete opracowaniem nie posiadaja miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Joniec,
zatwierdzony Uchwalg Rady Gminy Joniec Nr 22/94 z dnia 10 listopada 1994 r. utracit
moc 31 grudnia 2003 r. na skutek wejscia w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wymienionym planie cze$¢ tych
terenéw posiadata przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa, zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng i zabudowe letniskowa, jednak wigkszo$¢ oznaczona byla, jako grunty rolne.
trwate uzytki zielone, lasy i grunty lesne.

Gmina Joniec posiada Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego, zatwierdzone Uchwalag Rady Gminy Joniec Nr XV/70/2005 z dnia
7 grudnia 2004 roku.
W czgsci tekstowej ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Joniec”
miejscowos¢ Krolewo zaliczona zostala do wsi letniskowych, w ktérych rozwijaé¢ nalezy
wyksztatcong juz funkcje turystyczng. W rozdziale XII ,,Obszary, dla ktorych gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego” stwierdza sie
koniecznos¢ opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
przewidzianych dla dziatalnosci inwestycyjnej, rowniez dla terendw usytuowanych poza
uktadami osadniczymi miejscowosci.

Studium okresla wskazniki zagospodarowania terenow, w tym:



- minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna: 800 m?, w przypadku lokalizacji ustug dziatka odpowiednio wieksza
w zaleznosci od ich specyfiki,

- minimalna powierzchnia dzialki letniskowej na terenach lesnych: 1500 m2, 1000 m?
na pozostatych terenach,
udziat teren6w biologiczne czynnych: 70 -75% powierzchni dziatki budowlanej,

- budynki mieszkalne parterowe 2z poddaszem uzytkowym o wysokosci
nieprzekraczajacej 10 m 1 kacie nachylenia  polaci dachowych
nieprzekraczajacym 42°,

- stosowanie zasady kontynuacji cech zabudowy i parametréw technicznych, w tym
linii zabudowy, gabarytéw, formy architektonicznej, geometrii dachow.

Wskazane do opracowania tereny sa zgodne z wymienionym dokumentem w zakresie

projektowanych funkcji i wyznaczonych komplekséw zabudowy.

Obszary wskazane do objecia mpzp stanowig wlasnos¢ prywatna, natomiast gléwne

drogi, do ktérych przylegaja omawiane kompleksy sa wlasnoscia Gminy Joniec.

3. WARUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA 1 ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW
ODREBNYCH :

Tereny objgte opracowaniem potozone sa w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, utworzonym na podstawie rozporzadzenia nr 24 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 15 kwietnia 2005 roku. Obszar ten obejmuje tereny prawnie chronione ze wzgledu na
wyrézniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach cennych przyrodniczo, ze
wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwiazanych z turystyka i rekreacja.

Tereny nie leza w obszarze ograniczonego uzytkowania, ani w obszarze narazonym na
osuwanie si¢ mas ziemnych. Ponadto tereny nie sg polozone w granicach obszaréw
podlegajacych ochronie z tytulu przepisow o ochronie kopalin oraz ochronie terendéw
zamknigtych i ich stref ochronnych.

Znaczna czg$¢ terendw objgtych opracowaniem nalezy do gruntow rolnych IV, V, VI
klasy bonitacyjnej, nieobjetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych. Nie wystepujq grunty III klasy bonitacyjnej, natomiast
czes¢ terendw opracowania obejmuje lasy i grunty lesne podlegajace ochronie na podstawie
wymienionej ustawy.

Lasy w obszarze opracowania powstaty poprzez:



4.

- zaniechanie przez rolnikéw nieoptacalnych upraw na gruntach o niskiej przydatnosci
rolniczej tzw. naturalna sukcesja,

- zmiang funkcji siedlisk rolniczych usytuowanych na gruntach lesnych na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna lub letniskowa,

- zalesianie przez uzytkownikow swoich dziatek rekreacyjnych.

Lasy i grunty lesne wymaga¢ beda uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nielesne, wydanej w trybie uchwaly o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Czgs¢ kompleks6w zainwestowana jest zabudowa, ktéra lokalizowana byla juz od lat
siedemdziesigtych ubiegtego wieku. Tworza ja domy jednorodzinne i letniskowe nalezace
w wigkszosci do mieszkancow aglomeracji warszawskiej.

Kontrole przeprowadzone w ostatnim okresie przez powiatowe shuzby nadzoru budowlanego
wykazaly, ze czgs¢ uzytkownikow zabudowy usytuowanej na terenach lesnych nie posiada
pozwolen wymaganych przez przepisy prawa budowlanego.

Opracowanie 1 uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wskazanych obszar6w jest jedyna mozliwoscig legalizacji istniejacych samowoli

budowlanych.

USTALENIA W SPRAWIE PRZYGOTOWANIA DO PODJECIA OPRACOWANIA PLANU

1. Przygotowano materialy geodezyjne konieczne do wykonania opracowania

planu,

2. Ustalono niezbedny zakres prac planistycznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu geodezyjnego Krélewo,

gmina Joniec zostanie sporzadzony zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 .

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 roku,

poz. 199) z uwzglednieniem wymaganych standardow stosowanych przy zapisywaniu

ustalen tekstu planu i rysunku, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury

zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy istnieje obowigzek:

1.

sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sktadajacego sie z czesci tekstowej i graficznej, na aktualnych mapach
zasadniczych w skali 1 : 2000, w formie papierowej i elektronicznej,

sporzadzenie prognozy skutkow ustalen planu wptywu na srodowisko,



sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia mpzp,

sporzadzenie opracowania ekofizjograficznego obszaru, wykonanego zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 roku.

uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia laséw i gruntéw lesnych na cele nielesne,

uzyskanej w trybie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.




